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Ilgide kayith talep formunuz ve eklerinin tetkikinde, Babamzdan 1953 yilinda miras yolu ile
kalan ... parselde adiniza kayithh 2.480 m? arazinizi yine ... Buyuksehir Belediyesi adina ... parselde
kayithh 5.861,11 m? arsa ile 28.01.2011 tarihinde sifir satis bedeli ile trampa usulii takas ettiginizi,
28.01.2011 tarihinde de tapuda adiniza tescilinin yapildig1 belirtilerek, takas karsiligi aldiginiz
arsay1 satisa ¢ikarmayi disundigunizden satis islemi sonrasi gelir vergisi kanununa gore vergileme
olup olmayacagi hususunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanglar1" baslikli Miikerrer 80'inci
maddesinde;

"Asa@ida yazili mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi
kazanglaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi
Giftgilerin zirai istihsalde kullandiklar1 gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden
baslayarak bes yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu
sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis
sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir
ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilmesi,
ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder." hiikmiine yer verilmistir.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araglarinin elden gikarilmasindan saglananlar harig, (285 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile 1.1.2014 tarihinden) 9.700 Tiurk Lirasi gelir vergisinden miistesna tutulmustur.

Diger taraftan, anilan Kanunun Miikerrer 81 inci maddesinin birinci fikrasinda; deger
artisinda safi kazancin elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile
temsil edilebilen her tiirli menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri
ile elden gikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve
harclarin indirilmesi suretiyle bulunacag: hitkme baglanmis olup, son fikrasinda ise "Mal ve
haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis
oraninda artirillarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %
10 veya uzerinde olmasi sarttir." hiikkmu yer almaktadir.


http://www.gib.gov.tr/node/100476
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Ote yandan, konuyla ilgili olarak ayrintili aciklamalarin yer aldig: 25.03.2011 tarihli ve 76
sira numarali Gelir Vergisi Kanunu Sirkiilerinin, "Gayrimenkullerde Iktisap Tarihinin Belirlenmesi"
baslikli déordunci boluminde, "Gayrimenkullerde iktisap, Turk Medeni Kanununun 705 inci
maddesi uyarinca, tapuya tescille olmaktadir. Buna gore, kat karsiligi miiteahhide veya
kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin
elden cikarilmasi halinde, deger artis1 kazancinin tespiti yoniinden iktisap tarihi olarak,
gayrimenkuliin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden once sahibinin fiilen kullanimina birakildig:
baz1 6zel haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin
kabul edilmesi gerekir.

...... " aciklamalarina yer verilmistir.
Yukarida yer alan hikiim ve agiklamalara gore;

Babanizdan miras yoluyla (ivazsiz) kalan arazinizin ... Buylksehir Belediyesi ile 28.01.2011
tarihinde sifir satis bedeli ile trampa usuli takas edilmesi islemi deger artis kazanci konusuna
girmediginden vergileme yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ancak, takas karsiligi aldiginiz arsanin 28.01.2011 tarihinde adiniza tapuya tescil edilmesi
nedeniyle iktisap tarihi olarak bu tarih esas alinacagindan, dolayisiyla da iktisap tarihinden itibaren
bes yillik siire gegmemis oldugundan so6z konusu gayrimenkuliin satisindan elde edilecek kazancin
deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



